WZOR

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

04.04.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA

ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1, BUDYNKI 11, 12, 13 W INWESTYCJI ,,Mostki Zelazowa

CZESC OGOLNA

Wola”

prowadzonego w Nowych Mestkach

Prospekt przygotowany dla lokalu nr [e]

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

MOSTKI 1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS 0001114856, kapitat
zaktadowy: 5.000 zt

Adres Adres siedziby: ul. Emilii Plater 10/PU2, 00-669 Warszawa
Adresy punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
ul. Twarda 4 lok. U3, 00-105 Warszawa
ul. Droga Psikorska 9, 05-085 Komoréw

Numer NIP REGON NIP: 7011212815 REGON: 529103555

Numer telefonu

Biuro Sprzedazy: +48 530 663 664

Adres poczty elektronicznej

zamieszkaj@mostki.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej | www.mostki.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,




trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki | Wojewddztwo mazowieckie, powiat sochaczewski, gmina Sochaczew, Nowe
ewidencyjnej i obrebu®” Mostki, obreb Nowe Mostki (nr 0024)

245/5, 245/6, 245/26, 163/2, 164/3, 165/3

Numer ksiegi wieczystej PL10/00056803/0

U Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej nie ma wpisow.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) do ksiegi wieczystej
moga by¢ sktadane wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie
na rzecz tych bankéw hipotek, dla zabezpieczenia splaty kredytéw, przy czym
hipoteki te nie beda stanowi¢ obciazenia nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
Przedsiewziecie Deweloperskie, lecz beda obciaza¢ przyszte nieruchomosci
lokalowe, jednoczesnie z wyodrebnieniem tych lokali.

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy
wieczystej informacja o}
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci??
Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®®

wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e  sasiedztwo ul. Granicznej,
* sasiedztwo drogi wojewodzkiej nr 580
*  sgsiedztwo rzeki Utraty,

* sgsiedztwo linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji
Sochaczew- Ohttarzew,

®  sasiedztwo oczyszczalni Sciekow w poblizu Domu Urodzenia Fryderyka
Chopina,

* sasiedztwo farm fotowoltaicznych,

*  sasiedztwo szkoly podstawowej w Feliksowie,

e sgsiedztwo boiska do gry w pitke nozng w Feliksowie,

e sasiedztwo Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nowych Mostkach,
* sasiedztwo Ochotniczej Strazy Pozarnej w Feliksowie,

®  sasiedztwo komisu samochodowego GePOL,

* sgsiedztwo toru gokartowego w Feliksowie,

*  sasiedztwo teren6w mieszkalnych i ustugowo — produkcyjnych,
® sasiedztwo pél uprawnych i gospodarstw rolnych,

e sgsiedztwo zespotu dworsko — parkowo — folwarcznego i zabytku ,,Dom
Urodzenia Fryderyka Chopina” oraz strefy ochrony konserwatorskiej
wokol niego,

e lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji: aleja drzew wzdhuiz drogi wojewodzkiej nr 580 i
wybrane drzewa w Parku w Zelazowej Woli,

* sasiedztwo bylego wojskowego lotniska Sochaczew — Bielice (ok. 5 km w
kierunku potudniowym od planowanej inwestycji). Teren inwestycji

22 W szczeg6lnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

% W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




znajduje sie w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w otoczeniu lotniska (do 200 — 237 m n.p.m.).

e cze$¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar rzeki
Utraty oraz tereny przylegle) znajduje sie na obszarze zagrozenia
powodzia raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieristwo powodzi), raz na
100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

cze$¢ terenu w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (obszar rzeki Utraty oraz
tereny przylegle) znajduje sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Akty planowania | Plan ogélny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego
przestrzennego i inne akty gminy
prawne na podstawie przepiséw

odrebnych na terenie objetym Obecnie ,obowiq.zuje 'Studh}rn
przedsiewzieciem uwarunkowan i kierunkéw
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego
inwestycyjnym Gminy Sochaczew, przyjete uchwata nr

LVIII/293/2014 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 29 pazdziernika
2014r.

Dostep:
https://bip.sochaczew.org.pl/artykul/21
67/1088/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-gminy-sochaczew

Miejscowy plan zagospodarowania | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 1.

Dostep:
https://bip.sochaczew.org.pl/artykuly/2
166/obowiazujace-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Nie zostal uchwalony na terenie
inwestycji
Inne¥? Nie zostaty uchwalone na terenie

inwestycji

A Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowe dzialki sa objete
ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

fragmentu gminy Sochaczew we wsi
Nowe Mostki, przyjetego uchwala nr
XXII/101/2008 Rady Gminy w
Sochaczewie z dnia 4 czerwca 2008 r.

Przeznaczenie terenu:
24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa
oraz

24.10 ZP - zielen urzadzona z adaptacja
istniejacego cieku wodnego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

* 24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
brak ustalen w planie,

e 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego:
nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

* 24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
brak ustalen w planie,

* 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacjq istniejacego cieku wodnego:
nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

* 24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
brak ustalen w planie,

e 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego:
nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

* 24,15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
11 m, garazy i  budynkéw
gospodarczych: 6 m,

e 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacjq istniejacego cieku wodnego:
nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

* 24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
60%,

* 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego:
80%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

* 24.15 MN - zabudowa mieszkaniowa:
brak ustalen w planie,

* 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacjq istniejacego cieku wodnego:
nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

Za wyijatkiem obiektéw infrastruktury




ludzi, przyrody i krajobrazu

technicznej i przy  zachowaniu
pozostatych ustalenn planu w obszarach
zakazuje sie realizacji  obiektow
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych i to zar6wno tych
,wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na sSrodowisko” jak i
tych, ,dla  ktérych raport o
oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢
wymagany”.

Dopuszczalny poziom halasu w
obszarach oznaczonych na rysunku
planu nie moze przekroczy¢
dopuszczalnego poziomu  hatasu
okre$lonego przepisami odrebnymi dla
teren6w  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia

Brak ustalen w planie dotyczacych
terenu inwestycji.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Brak ustalen w planie dotyczacych
terenu inwestycji.

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak ustalen w planie dotyczacych
terenu inwestycji.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjna
dziatek  przylegajacych do  drog
publicznych graniczacych z obszarem
dopuszcza sie  poprzez  zjazdy
bezposrednie z tych drég - istniejace lub
realizowane wedlug potrzeb.

Ustala sie dostep do drogi publicznej dla
dziatek budowlanych wydzielonych w
obszarze, w tym takze dla dzialek nie
przylegajacych do drég publicznych
graniczacych z obszarem, nalezy
zapewni¢, alternatywnie:

» poprzez ustanowienie stosownych
shuzebnosci drogowych,

= poprzez drogi wewnetrzne wydzielone
w obszarze w oparciu o ustalenia planu.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W oparciu o istniejgce i projektowane na
terenie  gminy  Sochaczew  sieci
infrastruktury technicznej ustala sie
docelowe wyposazenie obszarow w
nastepujace sieci: wodociggowa,




kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczng i oSwietleniowa,
telekomunikacyjna i gazowa, przy czym
dopuszcza sie realizacje innych
zbiorowych mediéw infrastruktury
technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych oraz
innych ustalen planu.

W obszarach dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z ich okresowym
wywozem na oczyszczalnie Sciekow
miasta Sochaczewa - w okresie
przejSciowym, do czasu uzyskania
warunkow operatora  kanalizacji
sanitarnej.

W obrebie obszaréw dopuszcza sie
utrzymanie istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz
realizacje urzadzen, sieci i przylaczy
infrastruktury technicznej wg potrzeb
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
przy czym urzadzenia i sieci tej
infrastruktury lokalizowa¢ nalezy w
pasach drogowych drog publicznych,
drég wewnetrznych i ciaggéw pieszych, a
takze w pasach terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych
ograniczajacych obszary, a
nieprzekraczalna linig zabudowy.

Wprowadza sie obowiazek
odprowadzania $ciekéw deszczowych z
powierzchni utwardzonych drég do
kanalizacji deszczowej, wyposazonej w
odpowiednie urzadzenia oczyszczajace
te Scieki do wymaganego przepisami
odrebnymi  stopnia, umiejscowione
przed zrzutem tych Sciekéw do rowu
melioracyjnego biegnacego przez teren
objety planem.

Ustala sie zasade gromadzenia odpadéw
stalych o charakterze komunalnym w
indywidualnych pojemnikach
przystosowanych do segregacji tych
odpadéw z ich okresowym wywozem w
ramach systemu utylizacji odpadéw
gminy Sochaczew, a takze zasade, ze
ewentualne odpady niebezpieczne (w
rozumieniu  przepiséw  odrebnych),

zZwigzane z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushig podlegaja
utylizacji przez specjalistyczne

jednostki utylizacji dziatajace w oparciu
o0 przepisy odrebne.




Ustala sie docelowe zaopatrzenie
obszaréw w gaz ziemny gazociagiem
Sredniego ci$nienia, na warunkach
okreSlonych przez operatora sieci
gazowej z wykorzystaniem gazu do
celéw grzewczych.

W  zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna ustala sie:

. zaspokojenie potrzeb
elektroenergetycznych  obszaréw z
istniejacych w  stanie istniejacym
zagospodarowania terenu
napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15,0 kV,
znajdujacych sie tuz za pdocng i
wschodnia granica terenu objetego
planem - na warunkach okres§lonych
przez operatora sieci
elektroenergetycznej,

» budowe zasilajacej, kablowej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15,0 kV, zlokalizowanej w obrebie
terenu  objetego  planem  stacji
transformatorowej 15 kV/0,4 kV i
kablowych linii elektroenergetyczno -
oswietleniowych niskiego napiecia
stosownie do potrzeb (ze zlaczami
kablowymi usytuowanymi w linii
ogrodzen dzialek budowlanych) - na
warunkach okreslonych przez operatora
sieci,

= budowe (przy zwiekszeniu mocy
zapotrzebowanej) ewentualnych
dodatkowych stacji
transformatorowych,  stosownie do
potrzeb, na terenie wlasnym inwestora i
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

= mozliwo$¢ wykorzystania energii do

celéw tradycyjnych, a takze dla potrzeb
dziatalnos$ci ushugowej i do celéw
grzewczych.

Ustala sie budowe sieci
telekomunikacyjnej i przylaczenia do tej
sieci na warunkach okreSlonych przez
lokalnych operatoréw sieci.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od

granicy

terenu

objetego

Przeznaczenie terenu

Obowiazuje:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 r.

Miejscowy plan zagospodarowania




przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®>

przestrzennego gminy Sochaczew -
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwala nr LII1/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwalg nr XI11/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrze$nia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwala nr
XLVIl/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 1.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwalag nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 r.

* 24.14 MNu - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy ustlugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: brak ustalen w planie,

+ Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalenn w planie,

e 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -—
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwala nr LII1/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

» 2485 U - zabudowa ushigowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: 1,0

Miejscowy plan zagospodarowania

%9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwala nr XII1/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrzesnia 2003 r.

+ 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalenn w planie,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwala nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 1.

e 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
brak ustalen w planie,

*+ 2457 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalenn w planie,

* 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

» 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

» 24.33 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4

czerwca 2008 r.

* 24.14 MNu - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna Z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy uslugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: brak ustaleit w planie,

 Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
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obrebu 0024: brak ustalert w planie,

* 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -—
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwalg nr LII1/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

+ 2485 U - zabudowa ushigowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalent w planie

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew,
przyjety uchwala nr XII1/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrze$nia 2003 r.

« 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalen w planie,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwalg nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 r.

*+ 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
brak ustaleri w planie,

e 2457 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalen w planie,

» 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

* 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

+ 24.33 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
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z obrebu 0024: nie dotyczy,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXI1/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 1.

* 24.14 MNu - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy ustugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: brak ustaleii w planie,

* Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
obrebu 0024: budynkéw mieszkalnych:
11 m, garazy i  budynkéw
gospodarczych: 6 m,

¢ 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwalg nr LI11/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

+ 2485 U - zabudowa ushigowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: 14 m,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwala nr XII1/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrzesnia 2003 1.

« 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: 1,5 kondygnacji (parter +
poddasze uzytkowe),

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
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gminie Sochaczew, przyjety uchwalg nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 r.

*+ 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
10 m dla budynkéw mieszkalnych i 6 m
dla budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazowych,

*+ 2457 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: 10 m dla budynkéw
mieszkalnych i 6 m dla budynkéw
ustugowych, gospodarczych i
garazowych,

* 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

» 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

* 24.33 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 r.

* 24.14 MNu - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna Z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy uslugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: budynkéw
mieszkalnych: brak ustalen w planie;
garazy i budynkéw gospodarczych: 6 m,
budynkéw ustugowych: 6 m,

+ Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalen w planie,

e 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacjq istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
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(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwata nr LII1/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 1.

+ 2485 U - zabudowa ushligowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: 50%,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwalg nr XI11/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrze$nia 2003 r.

« 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zZ
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustaleit w planie,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwalg nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 r.

+ 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
35%,

* 24,57 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: 35%,

* 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

* 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

» 24.33 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII1/101/2008

Miejscowy plan
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Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 r.

* 24.14 MNu - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna Z dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy uslugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: 60%,

e Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
obrebu 0024: 60%,

+ 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: 80%,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwala nr LI11/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

+ 2485 U - zabudowa ustugowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: 30%,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwala nr XII1/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrzesnia 2003 r.

+ 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: 70%,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwala nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 1.

e 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
40%,
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e 2457 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: 40%,

» 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

* 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

+ 24.33 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki,
przyjety uchwala nr XXII/101/2008
Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4
czerwca 2008 r.

Miejscowy plan

* 24.14 MNu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zZ dopuszczeniem
nieuciazliwej zabudowy ustlugowej dz.
ew. nr 164/1 (cz.), 165/1 (cz.), 166/1
(cz.), 167/1 (cz.), 168/5 (cz.), 169/1 (cz.)
z obrebu 0024: dla zabudowy
mieszkaniowej: brak ustalen w planie;
dla zabudowy ustlugowej: 3 miejsca
parkingowe dla samochodow
osobowych na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej pomieszczen
ustugowych,

 Teren 24.15 MN - zabudowa
mieszkaniowa dz. ew. nr 161/1 (cz.),
162/1 (cz.), 163 (cz.), 164/1 (cz.), 245/1
(cz.), 245/2, 245/3, 245/4, 245/7 (cz.),
245/8, 245/9, 245/10 (cz.), 164/2 (cz.) z
obrebu 0024: brak ustalent w planie,

* 2410 ZP - zielen urzadzona z
adaptacja istniejacego cieku wodnego
dz. ew. nr 165/2 (cz.), 166/2 (cz.), 167/2
(cz.), 168/2 (cz.), 169/1 (cz.), 168/5
(cz.), 167/1 (cz.), 166/1 (cz.), 165/1
(cz.), 164/1 (cz.), 163 (cz.), 245/1 (cz.),
162/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew -
fragment wsi Nowe Mostki, przyjety
uchwalg nr LI11/235/2017 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 20 grudnia 2017 r.

+ 2485 U - zabudowa usligowa z
zakresu ustug ponadlokalnych dz. ew.
nr 160/3 (cz.), 160/4, 160/5, 160/6,
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160/7, 160/8, 159/1 (cz.), 158 (cz.) z
obrebu 0024: 3 miejsca parkingowe dla
samochodéow  osobowych na 10
zatrudnionych, 1 miejsce parkingowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
nadziemnych kondygnacji budynkéw,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy  Sochaczew,
przyjety uchwala nr XII1/54/2003 Rady
Gminy w Sochaczewie z dnia 30
wrzesnia 2003 r.

+ 247 MNp - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 160/2
(cz.), 160/9, 160/10, 160/11, 160/12,
160/13, 160/14 (cz.), 160/15 (cz.) z
obrebu 0024: zagospodarowanie terenu
musi uwzglednia¢ pelne pokrycie
potrzeb ~w  zakresie  parkowania
pojazdow,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orty Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew, przyjety uchwalg nr
XLVII/215/2013 Rady Gminy
Sochaczew z dnia 18 grudnia 2013 1.

*+ 2452 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 68 (cz.),
69/25 (cz.), 69/20 (cz.) z obrebu 0024:
dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1
miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny; dla zabudowy ustugowej:
min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50
m2 powierzchni ustlugowej, przy czym
minimum 1 miejsce,

e 24,57 MNu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug dz. ew. nr 157/4
(cz.), 157/6 (cz.), 158 (cz.), 159/1 (cz.) z
obrebu 0024: dla zabudowy
mieszkaniowej: min. 1  miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny; dla
zabudowy ushigowej: min. 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m2
powierzchni ustugowej, przy czym
minimum 1 miejsce,

* 24.21 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 68 (cz.),
67/1 (cz.) z obrebu 0024: nie dotyczy,

* 24.29 KDd - teren drég gminnych —
droga dojazdowa dz. ew. nr 157/3 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy,

» 24.33 KDd — teren drég gminnych —
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droga dojazdowa dz. ew. nr 157/5 (cz.)
z obrebu 0024: nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Sochaczew we wsi Nowe Mostki, przyjetego
uchwala nr XX11/101/2008 Rady Gminy w Sochaczewie z dnia 4 czerwca 2008 r.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomo$ci®6), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew
(uchwata nr XX/180/96 z dnia 23
kwietnia 1996 1.):

« ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe zagrodowa, zabudowe
jednorodzinna, tereny komunikacji,

* dopuszcza sie lokalizacje
nieuciazliwej zabudowy ustugowej i
produkcyjnej,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej wszystkich
rodzajoéw o znaczeniu lokalnym.

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew
(uchwata nr LVI/545/02 z dnia 21 maja
2002 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe jednorodzinng, zabudowe
ustugowaq i produkcyjna, tereny zieleni,
tereny komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej,

* dopuszcza sie utrzymanie i
rozbudowe istniejacej zabudowy,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew
(uchwata nr LXIV/634/02 z dnia 8
pazdziernika 2002 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe jednorodzinnag, zabudowe

6)6

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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ustugowaq i produkcyjna, tereny zieleni,
tereny komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej,

* dopuszcza sie utrzymanie i
rozbudowe istniejacej zabudowy,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew
(uchwata nr XI11/92/03 z dnia 30
czerwca 2003 r.):

* ustala sie przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sochaczew
(uchwata nr VII/69/07 z dnia 20 marca
2007 1.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe jednorodzinng zabudowe
ustugowa i produkcyjna, tereny
komunikacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, teren cmentarza,

* dopuszcza sie adaptacje istniejacej
zabudowy z mozliwoscia jej
rozbudowy,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr X1.IV/195/2002 z dnia 30
stycznia 2002 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ushugowo — produkcyjna, zabudowe
ustug kultury i tereny komunikacji,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr L./211/2002 z dnia 28
sierpnia 2002 r.):

» ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe ustugowo —
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produkcyijna, tereny obstugi
komunikacyjnej,

« ustala sie utrzymanie istniejacej i
realizacje projektowanej zabudowy,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej,

* nalezy przewidzie¢ dziatki pod
realizacje elektroenergetycznych stacji
transformatorowych, a takze
uwzgledni¢ trasy linii
elektroenergetycznych (napowietrznych
lub kablowych)

» wprowadza sie obowiazek
oczyszczania Sciekéw
technologicznych z zanieczyszczen
przemystowych w granicach wiasnych
lokalizacji, niezaleznie od dalszego
sposobu ich zagospodarowania.

Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr I11/13/2002 z dnia 11
grudnia 2002 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ustugowo — produkcyjng i tereny
komunikacji,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr XI11/54/2003 z dnia 30
wrzesnia 2003 1.):

« ustala sie przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ushugowo — produkcyjna i tereny
komunikacji,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr XXV1/95/2004 z dnia 10
listopada 2004 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ustugowa i tereny komunikacji,

* dopuszcza sie realizacje sieci
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infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew
(uchwata nr XXXIV/133/2005 z dnia
25 maja 2005 r.):

* ustala sie przeznaczenie teren6w pod
zabudowe mieszkaniowa, zabudowe
ustugowa i tereny komunikacji,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy
Sochaczew we wsi Nowe Mostki
(uchwata nr XX11/101/2008 z dnia 4
czerwca 2008 r.):

» ustala sie przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, tereny zieleni, tereny
komunikacji,

* dopuszcza sie lokalizacje
nieuciazliwej zabudowy ustugowej,

* dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
gospodarczych i garazy,

* na terenach zieleni przy ciagu
wodnym dopuszcza sie realizacje
ciagow spacerowych, Sciezek
rowerowych, placoéw zabaw, urzadzen
rekreacyjnych, oczek wodnych,
elementéw matej architektury,
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej itp.

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew dla
fragmentu wsi Felikséw (uchwata nr
L V/240/2010 z dnia 27 pazdziernika
2010 r.):

» ustala sie przeznaczenie terenéw pod
zabudowe ustlugowo — produkcyjna,

» w obszarze planu wyklucza sie
realizacje ,,zakladéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii”
i,,zakladéw o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii”,

* ucigzliwos¢ obiektéw produkcyjnych
i ustugowych (w tym sktadowych)
zlokalizowanych w obszarze nie moze
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wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor lub zarzadca ma tytut
prawny,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Mostki, Orly Cesin i Feliksow w
gminie Sochaczew (uchwata nr
XLVII/215/2013 z dnia 18 grudnia
2013 r1.):

* ustala sie przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa, tereny
zieleni, tereny komunikacji, zabudowe
ustugowa,

« zakazuje sie realizacji ustug o
charakterze poligonowym,

» w granicach obszaru wystepowania
stanowisk archeologicznych
wprowadza sie obowiazek
ustanowienia nadzoru
archeologicznego na czas trwania
jakichkolwiek robot ziemnych w tych
strefach,

* w oparciu o istniejace i projektowane
na terenie gminy Sochaczew sieci
infrastruktury technicznej ustala sie
docelowe wyposazenie obszaréw w
nastepujace sieci : a) wodociagowa, b)
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, )
elektroenergetyczng i oSwietleniowa, d)
telekomunikacyjna, e) gazowa.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sochaczew —
fragment wsi Nowe Mostki (uchwata nr
LI11/235/2017 z dnia 20 grudnia 2017

r.):

« ustala sie przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowq zakresu ustug
ponadlokalnych,

« zakazuje sie realizacji obiektow
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, zaréwno tych ,,mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko” jak i tych ,,mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
Srodowisko”, za wyjatkiem sieci i
urzadzen z zakresu tacznosci publicznej
spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych,
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* ucigzliwos¢ dopuszczonych do
realizacji w obszarze obiektow
budowlanych, za wyjatkiem
spetniajacych wymogi przepiséw
odrebnych sieci i urzadzen z zakresu
}acznosci publicznej, nie moze
wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor (zarzadca) ma tytut
prawny,

* dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury techniczne;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
obejmujacego fragment wsi Orty Cesin,
gmina Sochaczew — etap I (uchwata nr
XX/96/2020 z dnia 3 czerwca 2020 1.):
» ustala sie przeznaczenie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng
i ustugowa, teren cmentarza, teren
laséw, tereny komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej,

* dopuszcza sie lokalizacje zieleni
urzadzonej,

« ustala sie zakaz lokalizacji zakladéw
o zwiekszonym ryzyku lub duzym
ryzyku wystapienia awarii
przemystowej,

+ wskazuje sie na rysunku planu
Miejsce Pamieci Narodowej (kopiec
mogilny Zotierzy niemieckich z I
wojny $w.) podlegajace prawnej
ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

» ustala sie zakaz zabudowy w obszarze
napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220 kV relacji
Oharzew — Sochaczew wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 25m z
kazdej strony od osi linii
elektroenergetycznej,

+ dla istniejacych budynkow
znajdujacych sie w catosci lub w czesci
w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej, dopuszcza sie ich
remont oraz przebudowe,

* dopuszcza sie realizacje nie
wyznaczonych w planie dojs¢ i
dojazdow, ciagdéw pieszo - jezdnych
oraz Sciezek rowerowych,

* dopuszcza sie mozliwos¢
prowadzenia Sciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych drég lub poza
nimi,
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* dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw
malej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu
urzadzen pomocniczych i sieci
infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla
obshugi terenu,

« ustala sie utrzymanie przebiegow i
lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na terenie objetym
planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich
rozbudowy, przebudowy i
modernizacji.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzjach 0
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

Od wrzesnia 2014 roku dla terenéw w
obrebie 1 km od przedmiotowej dziatki
wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

« Decyzja znak 0S.6220.8.3.2021.2022
z dnia 8 «czerwca 2022 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewziecia pn. Budowa
mostu na rzece Utrata w Zelazowej Woli
wraz z rozbidrka istniejacego obiektu i
rozbudowa drogi powiatowej nr 3817W
na dojazdach zlokalizowanego na
dziatkach nr: 40/2 obreb: 0010
Dzieglewo, 29 obreb: 0036 Zelazowa
Wola, 30/1 obreb: 0036 Zelazowa Wola,
31 obreb: 0036 Zelazowa Wola, 32
obreb: 0036 Zelazowa Wola, 82/3
obreb: 0024 Nowe Mostki, 81 obreb:
0024 Nowe Mostki, 80 obreb: 0024
Nowe Mostki, 1 obreb: 0024 Nowe
Mostki, 50 obreb: 0024 Nowe Mostki,
wojewodztwo mazowieckie, powiat
sochaczewski, gmina Sochaczew.

* Decyzja nr 10/2023 z dnia 29 wrzesnia
2023 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn.: Budowa farmy
fotowoltaicznej  zlokalizowanej na
czesci dz. nr ew. 52/1 w obrebie Nowe
Mostki, gm. Sochaczew.

* Decyzja nr 12/2023 z dnia 9
pazdziernika 2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn.: Budowa farmy
fotowoltaicznej o tacznej mocy do ok.
800 kW wraz z niezbedng infrastruktura
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techniczna na péocnej czesci dziatki
nr ew. 18 w miejscowosci Felikséw, gm.
Sochaczew.

* Decyzja nr 13/2023 z dnia 9
pazdziernika 2023 r. o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn.: Budowa farmy
fotowoltaicznej o tacznej mocy ok. 800
kW wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng na poludniowej czesci
dziatki nr ew. 18 w miejscowosci
Felikséw, gm. Sochaczew.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostal uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Cze$¢ terenu w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (obszar rzeki
Utraty oraz tereny przylegle) znajduje
sie na obszarze zagrozenia powodzig raz
na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz
na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi).

Cze$¢ terenu w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (obszar rzeki
Utraty oraz tereny przylegte) znajduje
sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji
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decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

ustaleniu
inwestycji w

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Riex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowe jest ] nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe | Decyzja Starosty Sochaczewskiego nr 649.2024 z dnia 03.10.2024r.,

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

uprawomocniona dnia 30.10.2024 r.

Decyzja Starosty Sochaczewskiego przenoszaca pozwolenie na budowe nr 37.2025
z dnia 29.01.2025 r., uprawomocniona dnia 30.01.2025 r.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakoniczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 05.02.2025 r.

Planowany termin zakoriczenia rob6t budowlanych: 03.2027 r.

" Niepotrzebne skresli¢.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 3

Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy.

nieruchomosci (nalezy podac o .

minimalny odstep miedzy budynkami) Posadowu?me budynku na d21a'}ce
przedstawia mapa sytuacyjna

stanowiaca Zatacznik nr 5 do prospektu.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego dokonanego po wybudowaniu zgodnie z przepisami zawartymi
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022.

Pomiar zostanie wykonany w nastepujacy sposob:
- obmiar pomieszczenia wykonuje sie na poziomie podlogi;

- obmiar pomieszczenia wykonuje sie w Swietle Scian ograniczajacych w stanie
catkowicie wykonczonym;

- przejScia w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia;

- wnek i pilastrow wynikajacych z uwarunkowan konstrukcyjnych lub
estetycznych oraz wyprofilowania innego typu nie wlicza sie, jezeli nie zmieniaja
one powierzchni netto kondygnacji.

- powierzchnia netto, ktorej czescia jest powierzchnia uzytkowa jest obliczana dla
wymiaréw budynku w stanie wykonczonym, na poziomie posadzki, nie liczac
listew przypodtogowych, progéw itp.

Dok}adno$¢ pomiaréw i obliczen:
- pomiaru liniowego — do 0,01 m;

- powierzchni — do 0,01 m2.

Zamierzony spos6b i | Rodzaj posiadanych Srodkow | 100% $rodki wlasne
procentowy  udziat  Zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
finansowania  przedsiewziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy.
finansowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniewy—rachunek
powierniczy* powierptezy:
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”'7)

7)7

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
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nabywcy

POWIERNICZEGO NR 1/2025/S (,,Rachunek Powierniczy” lub ,,OMRP”).
Stosownie do treSci ww. dokumentu:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Sochaczewie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1
-Przygotowanie dokumentacji
-Zakup gruntu

-Zagospodarowanie placu budowy — ogrodzenie terenu budowy, ustawienie
konteneré6w biura budowy, obstuga budowy, obstuga geodezyjna, monitoring
budowy

-Roboty ziemne

-Zagospodarowanie terenu — wykonanie korytowania pod droge, utwardzanie z
thucznia

-Fundamenty

-Instalacje podposadzkowe

-Warstwy podposadzkowe

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu — 31.03.2025 1.

Procentowy udziat w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 25%

Etap 2

-Sciany i shupy parteru

-Belki, podciagi, nadproza — parter

-Strop, schody, balkony nad parterem

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu — 30.05.2025 1.

Procentowy udziat w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 15%

Etap 3

-Sciany i shupy I pietra

-Belki, podciagi, nadproza - I pietro

-Strop, schody, balkony nad I pietrem

Planowany termin zakoniczenia realizacji etapu — 30.06.2025 .

Procentowy udziat w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 15%

w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Etap 4

-Sciany i shupy II pietra

-Belki, podciagi, nadproza - II pietro

-Wiezba dachowa

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu — 31.03.2026 .

Procentowy udzial w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 10%

Etap 5

-Pokrycie dachu

-Ocieplenie i sufit stropodachu

-Warstwy posadzkowe

-Stolarka okienna i drzwiowa

-Instalacja wodociagowa

-Instalacja kanalizacji sanitarnej

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu — 31.12.2026 1.

Procentowy udziat w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 15%

Etap 6

-Instalacja elektryczna

-Instalacja centralnego ogrzewania

Planowany termin zakonczenia realizacji etapu — 28.02.2027 r.

Procentowy udzial w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 10%

Etap 7

-Tynki wewnetrzne

-Elewacja

-Montaz kotlowni

-Prace wykoniczeniowe czeSci wspélnych
-Zagospodarowanie terenu

-Pozwolenie na uzytkowanie

Planowany termin zakornczenia realizacji etapu — do czasu uzyskania pozwolenia

na uzytkowanie

Procentowy udziat w catkowitych kosztach zadania inwestycyjnego: 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad

Umowa nie przewiduje waloryzacji.
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waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. poz. 1177)

Warunki, na jakich mozna
odstagpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z postanowieniami Umowy Deweloperskiej:

»87.1. Strony ustalajq, iz Nabywca ma prawo odstqpic¢ od niniejszej Umowy w
formie pisemnego oswiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym,
przestanego Deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, w nastepujqcych przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjqtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatqcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalqcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatqcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w
terminie wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiqzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Strony ustalajq, iz Nabywca ma ponadto prawo odstqpic¢ od niniejszej Umowy w
formie pisemnego osSwiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym,
przestanego Deweloperowi listem poleconym, w nastepujqcych przypadkach:

1) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym rdznica
pomiedzy ostatecznq Powierzchniqg Uzytkowq Lokalu bedzie réznita sie w stosunku
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do Powierzchni Uzytkowej Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, o wiecej niz 2%
(dwa procent), przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie do 14
(czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaru
powykonawczego, najpézniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym
w §5 ust. 1 niniejszej Umowy, przy czym prawo to nie przystuguje w przypadku,
gdy:

- réznica w Powierzchni Uzytkowej jest wynikiem przeprowadzonych przez
Nabywce lub na jego zlecenie robét wykoriczeniowych w Lokalu;

- pomimo zwiekszenia Powierzchni Uzytkowej, Deweloper ztozy oswiadczenie, ze
Cena za Lokal nie ulegnie zmianie;

2) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku
od towarow i ustug - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, spowodowanej podwyzszeniem
stawki podatku od towardéw i ustug, najpdiniej w terminie zawarcia Umowy
Ostatecznej, wskazanym w §5 ust. 1 niniejszej Umowy.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstqpienia od Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opéznienia;

3) ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu
przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

4) ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstqgpienia od Umowy, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia;

5) ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dzialaniem sity wyziszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego dokumentujqgcego Umowe Przeniesienia Wlasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyziszej.

5. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli
zostato sporzqdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu, z uwagi
na zlozenie na podstawie Umowy wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.”

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
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1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Obecnie Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane z kredytu.

Jesli w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej Nieruchomo$¢ bedzie obciazona hipoteka albo hipotekami, w szczegélnosci
ustanowionymi w celu zabezpieczenia wierzytelnoSci banku wobec Dewelopera z tytutu kredytu zaciagnietego przez
Dewelopera w celu finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, Spétka zobowiazuje sie, pod warunkiem zaptaty
przez Nabywce pelnej Ceny, przedlozy¢ do Umowy Ostatecznej zgode/zgody wierzyciela hipotecznego/wierzycieli
hipotecznych na wyodrebnienie Lokalu i zalozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od
hipoteki/hipotek lub na wykreslenie hipoteki/hipotek z ksiegi wieczystej, a woéwczas Przedmiot Umowy bedzie
przenoszony na Nabywce w stanie wolnym od obciazen hipotecznych

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (w Biurze Sprzedazy w Warszawie, ul. Twarda
4/LU3) przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie uwtamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wlasnosci lokalu
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uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym z siedziba w Sochaczewie ul. Wladystawa Reymonta 18, 96-
500 Sochaczew, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego z siedzibg w
Sochaczewie ul. Wladystawa Reymonta 18, 96-500 Sochaczew,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy z siedzibg w Sochaczewie ul. Wiadystawa Reymonta 18, 96-500 Sochaczew korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych:

Bank Spétdzielczy

w Sochaczewie Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena Lokalu wynosi [e] ztotych brutto, co obejmuje nalezny podatek
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od towardw i ustug (VAT), wedlug stawki 8% (,,Cena Lokalu”).

Cena Lokalu obejmuje: warto$¢ Lokalu w kwocie [®] z} brutto, warto$¢
Miejsca Postojowego w kwocie [®] z} brutto - wraz z naleznym
podatkiem od towar6w i ushug (VAT), wedlug stawki 8%.

domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[e] m2, przy czym ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona
zostanie na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej powykonawczej

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi [e]
z}t netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi [e] z1.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wiasnosSci
nieruchomosci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania Zgodnie z projektem oraz
standardem wykonania, przy
czym  standard ~ wykonania
stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego prospektu

Standard prac wykonficzeniowych w | Zgodnie z projektem oraz

cze$ci wspolnej budynku i terenie | standardem wykonania, przy

wokot niego, stanowigcym cze$é¢ czym  standard ~ wykonania
wspo6lna nieruchomosci stanowi zalacznik nr 4 do

niniejszego prospektu

Liczba lokali w budynku

W ramach zadania
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inwestycyjnego zostang
wybudowane tacznie 12 lokali,
przy czym w kazdym z 3
budynkéw beda znajdowac sie 4
lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych i 11 miejsc postojowych

postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku Instalacje:
-elektryczna
-teletechniczna

-wodno-kanalizacyjna

-centralnego ogrzewania

Dostep do drogi publicznej Nieruchomo$¢ ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi
publicznej — drogi gminnej
potozonej na dzialce o numerze
ewidencyjnym 160/2 (sto

sze$¢dziesigt tamane na dwa).

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny polozony na XXX pietrze o numerze
projektowym XXX w budynku xxx o powierzchni XXX m?.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
sie deweloper

Pomieszczenia w lokalu:

pokoj z aneksem kuchennym o powierzchni XXX m?,

pokéj o powierzchni XXX m?,

lazienka o powierzchni XXX m?,

przedpokéj o powierzchni XXX m?

Dodatkowo do lokalu przylega: ogréd/balkon o powierzchni XXX

m?,

Zakres prac wykonczeniowych - zgodnie z projektem oraz
standardem wykonania, ktory stanowi zalacznik nr 4 do
niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem

Nie dotyczy
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jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wiasnoSci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynkéw oraz lokalu mieszkalnego,

5. Mapka sytuacyjna (usytuowanie budynkéw na nieruchomosci),
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Podpisano przez/ Signed by:
KAROLINA

KAIM

Data/ Date: 10.10.2026 14:34

mSzafir
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